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DEIIIIKEAOILAN BEROASARKAN KETUHANAN YANG IIIAHA ESA

Pengrdilan Agama Pekrnbaru '' 10 I 6 er r' d or ' I 
'6 

'oco 
I pe 'o 4

tertentu pada l ngkat penama da am persLdangar Hakrm lr4alels leLah

merlatlhkan penetapan sebagamana tersebut dl bawah nl dalam perlara

EKONOMISYARIAH antara

PT. Anuqerah Kemilau Usaha, berkedldukan dr Jaan Ari!na No 35 RT 0'l

RW 08 Kellrahan Labuh Batu Tmur' Kecamalan Pavung Sekak Kola

Peka.baru Rau dalam ha n d wak loeh DONY RAE SE labatan

seba{ral Dneklur. daLan hai rnL diwakil oleh klasa hukumnva Asep

Ruhal. SAg SH, MH Anon SH Eko 'drawa' SH Mfiahu

tltrm S H Kk lvdivantoro S H dan l"'llhammad Yunus Pane S H

M H Advokat pada Kantor Huklm Asep RrhEi & Panne6 beralamat di

Jalan HandayanlNo 369 C Arengka Atas Peka'baru berdasarkan Surar

klasa khlsus benangga '13 Jur 2OrT selanlutnva dseblt sebaga

Nlelawan

I PT BANK SYARAH l',lANDlRl {Pe'serol TbkJakarla cq PT BANK

SYARIAH MANDRI cabanq Pekafbatu vang berkanlo' d J

Jerdral Sudrman No 169, Pekanbar! _ Rlar' sela'lurnva

d sebut sebaga Terglgat l

2 trk Hartoro umu 39 rahun pekelaan Wraswasta beralamat dL Jalan

Selahtera No 10 RIOOl RWO03 Keturaha' 'S!ka Maiu'

Ke.amaraf Sai Kota Pekanbaru - RlaL selailuhva dseblt

sebaga 
-l ergugat ll

1 \tu2r.h umlr 43 1ah6.'pekerlaan mengrrus tumah tangga beraamat di

.lalan KH A DahlanlAsrama Brrnob RT 001 RW 005

PENETAPAN

Nomor 0965/Pdt.G/201 7/PA.Pbr.
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Kelurahan Harjosar Kecamatan Sukaladi (ota Pekanbaru

Rau selanjuhva d sebul sebagaiTerglgat Lll

4 Pemerntah R cq Kemenrran Kelangan cq Oreklorat Jendra Kekavaan

Negara cq Kanlor Wiavah DJKN RlaL SLmaira Baral dan

kepuLauan Riau cq Kanlor Pelavanan Kekavaan Negara dan

LeLang (KPKNL) PekanbafuL dahr ! berkedudlka' da'

berka.tor d Jl Arnn Ahmad No 148 BC Pekanbaru dan

Sekarang d Jl Je'deraL Sldrman No 24 SmpanO Tga

Pekanbatu Kota P€kanbar! - Rlar seanlutnva dEebd sebaga

Terqugat !V

5 Bada. Perlanahan Naslonal (BPN) Pusat co Kepala kanlor Badan

Penanahan Nas!ona (BPN) Kota Pekanbaru berkedudukaf d

Jaan Pepava No 47 Kota Pekanharu Ria!' seanlltnva

drsebutsebagai TergugatVl

Pengad an Aqama letsebut

Te!ah membaca berkas Perkara

Telah mendengar kelerangan Pengg!gat d perslda'gan I

DUDUK PERKARA

Pe.ggugat teLah me.gal!kan gulalan secara tert!is dengan s!ra1

g!galannya beftangga l4 Juti20lT vanqditerima'lan dldaitardi Kepaniteraan

"-nud,r" 
Onu." Pekanbaru dr bawah Reg$ler Nomor 0965/PdlG/2017/

PA Pbr pada ra.ggal 21 J! I 20l7 dengan a asan a asan sebaqai ber kut

Adap!1 alasan alasan Penggugal mefgalukan Grgalan rers€b!t kepada

Terglga11 L llL Vdan V adalah sebagaiberlkui

1 Bahwa Tergugat (PT Bank Svanah Mand') merlpakan Bank Umlm

Syarah ya.g disetuj! /dik!kuhkan berdasa an Sural Kepulusan Deput

beroperasi Pada tangge '1 iloiember 19sg alau 25 Ra ab 1420 H dan seslaL

denla. Undang'Undang No 21 lahln 2OoB pasal I a'aka S Bank Umlm

a,65fu1 e,daPA P]I .t



tang dalam legatannva membenkan jasa
Syariah ada ah Bank Syariah

d,am la ! lrntas pembavadn

2 Bahwa Penggugat mer!Pakan nasabah vang menqaiLkan permohonan

PembLayaan kepada Tergugat u'luk modaLkerla provek pengerlaai pp ig

dl Chevron Dli AEa 12 atas kont@k vang dper'Leh dai PT Truba Java

Lr q' c''. od|qa' Bo.r " PT r 6 'o'Pd ' r I io ps'

3 Bahwa berdasarka. haL terseblt Terg!gal I menvelurui akan menyedakan

Faslltas Pembiayaan sebagarma'a dLnyatakan daam kesepahaman

(WAAo) Nomor 3 (tiga) dlmana iangka waktu vans dsepakar daam

tWeeO) llomor : g ltga)aOalah l2 ldla belas) bLan terhrtuns sejal 02_07

2O(]9 s/d 02 07 2010

4 Bahwa Penggugat alas persetuluan Terglgal lmendapalkan Iine fao lly

setesar n; I oOo ooo oOo (saru mrLvar enam ratLs iuta rupiah)

sebaga nana vang terluang daLam akad Pembavaan Al Musvarakah Nomor

4 (enpal) va.g mer!pakan satu kesatua' denqan Akad Wa ad

(Kesepahaman) Nomor I 3 (trga) aka' tetap terdapal perbedaan menge'a

janqka waklu yang diberkan dlma'a daLam akad pembavaan aLmusvarokah

No;or a (empat) hanva dlberikan jangka waktu seama ma bulan ierhllung

02-07 2OO9 s/d 02_12 2009

5 Bahwa Penggugat jlga teah mengikatkan dni dengan Terglgat didalam

Pembayaa. Dana Berputar berdasarkanAkad l\'l!svaakah Nomor 7 (iuiuh)

yang mana d daLam Fasillas Pembiavaan te'sebut Terqlqat berjaiii uiluk

me;yed akanrasltas pehb avaan sebasa modaL/penveftaan vaknr selumlah

Rp 600 ooo ooo _ (enam ralus jlla trpah) vang mana peigguiaan dana

rerseblt akan dlgLnakan oLeh Pengguqat untlk membava Take Over

hura.g modal kerla dr BRL Jangka waktu setama salu tah!n terhiiung 02

07 2OO9 s/d 02 07 20101

6 Bahwa berdasa*af ha lersebul diatas beraru kcc.,' ur!han akad '/an! teah

d$epakal oehPenggulat denganTergrgar L vak'

a) Akad kesepahaman (wAAo) Nomor 3 (ngal

e,i"-N.@6 l6anP, Pb,4



b) Akad Pembiavaan Al Mlsvarakah Nomor 4 (empal) dani

c) Akad Musyarakah Nomor 7 t!i!h)

7 Bahwa berdasarkan 3 (tga) akad pemb ava'n d atas Pensslgai

menyerahkan 3 (lga) oblek lamnan vaig mara m€nadi salu kesatuan

*0"* .-" dseblt daLam akad pemblayaar dlatas dan merupakan

Oag;n yanq tdar terpLsahkai dan akad_akad tFrsebul Adapun oblek

jam ian yang dEerahkan Penggugat kepadaTerguaat ladaLah berupa

a) Serttpikat Hak r ilk Nomor 4s1/SukaladL seuas 152 M2 lseratls lma

pullh dua meler peBeg ) vang terletak dL Kelurahan Sukajad

Kecamala. Sukajad Kola Pekanbaru Proplns Rau sesuar daLam

Surat l-rkur terlanqgaL 29 04 2OO4 nomor lo8lslkaladii2oo4 va'!

dterbtkar oleh Kantor Penanahan Kola Pekanbaru aias fama Emi

BntiAceh Neneng Blnl lsman r''legawal Brnli Rahmad H Nuryan'

Dody Rontas Don! Rae Yr I Rahavu A'gralni ndra Gunawan'

b) Sertpikat Hak i,4lr( Nomor l8o/slkaladr seluas 289 M2 (dua ratls

deapan puLuh Sembian nreter persegil' vang ieretak d Kelrahan

Sukajadl Kecamatan Slkalad! Kota Pekanbatu Propnsr Ria!' sesuar

dalam Surat Ukur lenangqal 27_05 1994 Nomor 1924/19S4 yang

diterbtkan oleh Kanlor Peda'aha' Kota Pekanbaru' atas nama Erffl

Brnr Aceh Neneng BLnl Usman Megawati Bnt Rahmad Fl Nu'vaff

Dody Rontas Donv Rae Y! i Rahavu A'gGinr ndra G!nawan:

.) Sedpkat Hak Guna Bargunan Nonor 336/Relosar seuas 34415 lvl2

(1ga puuh empat nb! empat ratrs rma beas meler persegr) yang

lerLerak dr keurahan Relosar Kecanralan Blkt Rava Kota Peka'bar!'

Propnsr Ria!. sesuar daam Surat Ukur le anggaL 27 01 1997 nomo

318/r997 vang d tebitkan oeh Kantor Perlan'har Kola Pekanbar! atas

nama PT Arkansa Citra Perkasai

8 Bahwa pe.gguqat menerma surat dar Terguqal I berdasarka' Surat

ND Il/1og 3/021. tenandg;Lo: JL I2009 pada Poi'2BurrH menvatakan

bahwa Terglgal mengharuskan pensgugal !ntuk memb'iknamakar

Jamlnan berupa se Lftkat No 451 dan No '168 vang Sebelmnva atas
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{:
Nama Em Bnt! Aceh Ne'eng Biu Llsman Nlela ati Bnu Ra

Nurlyam. Dodv Rontas. Donv Rae Yul Rahayu Anqlarni lnd

menladr alas.am! Do.! Rae N

I Bahwa untuk nenjamtn utang Penggugat sej!m ah Rp 2 200 000 00

m liar dua ralus luta ruplah) kepada Terglgal I Penqslgal selak!

nenyetuiu me nber kan/Membebankan Hak Tanggu'qan Objek

kepada Terqlgat I berdasarkan s!rat Klasa No 05/2009 tertansg

2oos No 06/2009 l-4 angsa 02 Jul 2ooo da' No 13/2009 ienl

.l!1r 20091

lO B" rc o odrdT '

Peigguqar .dalah sebaga Pember Hak Tangg!nrlan dan poss Terqugat

n*"n, 
"**,.u 

Hak Tanggufgan u'tuk menamrn peunasan ltang

eenggrgat seatt Debtlr selum ah Rp 2 2l]l] OO0 Ol]O' (dua mlvar dla

.u,.l,L *o,U o*o*-*" Akad waad Akad A r"4usvarakah da' Akad

Pembayaa. dana berputar dengan Musvarakah le'(anggal2 Jlli2009 No

l1 Bahwa disampLng jaminan rerseblt datas lergugat ltelah melaklkan

pengecekan mengenaL kebenaran kontrak kerja antara Penggugat denqa'

PT Truba Java Englieing dan PT Chevron Paslc ndofesra berdasarkan

hasiL pengecekan tersebul drketah! ada puiang Pe'ggugat vang belum

d bayarkan oteh PT Truba Jaya E'g nering sebesar I Rp 4 800 000 000

(lebh klrang empal m lvar deapai ratls iLta rupLah) seh ngga PT Truba

Jaya Engi.enng membenkan Sural Ja na' Bavar p utarq kepada

Pe.ggugat yang mana pada saat Lt! surat lersebul drberikan kepada

12 Bahwa sural lamLnan bavar pltang vang dl peroeh Penggugai dar PT

Truba Jaya E.g neenng telah hlang oleh Tergugat l(bapak wawan dan ibu)

sehnqgapenggugalmenladi kebngungandikarenaka' buktrtersebdsangat

oen o.e'\d,qao'' n"'d' L<l oe'dola'o' ba''r

^" pi r,o, :,,' s .'o raorp ' i'e'
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drperoleh Pe.gguqat.lari PT Truba Java Eng nern'r namun Fenlgugal

tetap membavar kepada Tergugal L

13 Bahwa Pengglqat lelah neakukan pembavaran bagi hasll pedama pada

butan Aguslus 2oog sebesar t Rp56OOOoO() dan terus melaklkan

pembay;an samPai deisa' bL an janlari 2011 densan lumLah loraL : Rp

952luta {Semb an raius lima puLuh dua jlta ruprah) sedangkan Pengglgat

belum menenma uaig dar P-t Ttuba Java Enginenno

l4 Bahwa walalpun Penggwal sudah melakukanpembavaran bag hasi

kepada Tergugat dengan tota 1 RF 952 lura (Semblan ratls ma pu uh

dua llta rlpah)famun hllang pokok telap tdak berk!ranq

l5 Bahwa pembavaran provek pengeriaai p p ig d chevron Our Area l2 atas

kontrak yang dPeroeh dar PT Truba Java Elgrnei'g dengan Bouwheer

P-t Chev.on Pasflc lndonesLa menoaamlmasalah d mana penggugat rdak

men.lapatkan Pembavaran sesua deigan progress kerja maka hal terseblt

bermbas pada kewajLban Pengglgar unluk menrbavar cLcran kepada

Tergugat t.dan hal lersebut sudah dlkomunikasikan kepada phat Telglgal

Lakan telaplpihak Tergrgal Lldak mau peduL

16 Bahwa berdasarka. Kesepakataf Nrsbah Bag Has (Svtrkah) vang lerdapat

daam Akad Pembavaal Nomor 4 & 7 Pasal 5 van! pada nt'va

menyalakan Nasabah dai Baik iuqa sepakal 
'lan 

defqan n salLng

riengkatkan dn sal! terhadap yang laLn bahwa peaksanaan Bag Hasl

srtrLdi d.ri oidl. Barr o''"1 odr o"ro"1 ''

m-.ngrkatkan d I untuk menangg!ng kerlgLan vang timbL daam

pe aksanaan Akad F I

17 Bahwa berdasarkan hal terseb!1 d atas mekan sme bagL hasil m_'nladi saLah

satr cn atau karakterstik peaanlia' vang drsepakau oeh kedla'beah prhak

dlmana dengan bagr haslll'l menladisalah satu aLternalf bagl masvaakal

hicns khuslsnva masvaakal pebankan unt!k rerhindar dar bLnga ataL

.ba S stem proill and lrss shanng daam pelaksanaan pemb avaa' berbasis

Syarah nerupakan bentuk dar perjanlan kelasama amara pemodal

(.vestor) dan pengeola moda (enterpeieur) daam nenaLankan keglalan

"a,6!P ePu,PAs' 
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usaha ekonom dLmana d! antara kedlanva akan lerkai kontrak dr dalafr

usaha teEeblt lrka mendaPal kelnt!ngan akan d bagr dua seslal nsbah

lesepakatar d awal perjanlan dan beqLt! pula bia usaha mengalami

kerugian akan ditanqgLng bersama sesuai porsl masi'q masng kerugian

bagi pemoda ldak me'dapatkan kembal moda nvestasinva secara !t!h

"t^pu. 
i."" r.,Lun dan bag penoelola modal tdak mendaPatka'

!pah/hasr darilerih pavah'va atas kella vang lelah d !akukannvai

18 Bahwa berdasarkan hal tersebut dialas waaupun Penggugat leah

menielaskan keadaan vang terlad kepada lergu-oat L 
'amun 

terkesan p hak

Ter;uqal Itdak pernah memperd! ikan kond s vans d a an oLeh Penssugat

t",t*i ,""nnrn",,un" nenerma surat Penns'ran dari rer'ruoai L No

14/'1338 3/021 langgal7 September 20r2

19 Bahwa Terglgat lluga meng nmkan Surat Undangan Penemlan Nasabah

aras nama Anlgerah Kemiau usaha (Pe'qglgatl denoan suratTenanggal

20 Septenber 20l2 Nomor I 14/1396_3/021

20 Bahwa Pengougat sudah mena'ggapr secaa lert!is s!ral dar Tergugat I

berdasarkan surat le argga 2l Sepletrber 2012 Nomor: OoliAKll JWB

KOL/ X/2012 vang pada ntnva telap membe tahrkan bahwa lagihai pokok

Peflglgal sedang mengaan Permasaahan daLam proses penveesaia'

neaLuila !r hlkum d Badan Albtrase Nasonallndonesa a'tara Penggugat

defqa. PT Ttuba Java Eng nerlng kemld an glgalaF pengglgal drkabukan

(menang)dL Badan Albr trase Naslonal Lndones ai

21 Bahwa drkarenakan macetfva pembavaran dar PT Truba Java

Elqglneenng yang bennbas teriungqakfva a'gsuran kred pengg!gal

kepada Terglgal maka penggugat nreakuka' perundrnga' ala!

m!syawarah denqan lergugat drkantorTergugat lcabang pekan baru Lniuk

mencar lalan keLuar terhadap permasaLahal yang leriadi dan mendapal

beberapa opsi (p !iha') sebagaiberik!t

a Menyepakal !nt!k'membang!n rumarr dat's tanah vanq djadkan

agunan berdasarkan Stral Kuasa lr]embebankan Hak Tanqsungan No

o5/2009 tanqgal 02 Jui 200sr

oa,6*d enu,FA Pfu 1



b Me.tla asel la. untlt pembav' an huLa'q

Sehngga terjad kesepakatan aniara penggugai dan Tersugat L urtuk

...*nr" p".."n"n kemudLa' dneaisasrkan oeh DeFgqugat dengan

membang!n elu !1t rumah contoh dLseriai brcsur untlk prospek

22 Bahwa setelah bros!r 
'llsebar 

djn rudah conl'h berdr akhrnva ada

beberaDa orano konsumen vang tenark !nluk menbel 'la' 
bersedla

membe.ka. uang muka namun timb! masalah baru valt p hak Tergugat

tdak beEedra memecah surahva dengan aasan vang lidak masuk aka dan

idak sesla densan kesepakatan sebelumnya seh ngga beberapa orang

.aon kons!men vang tadt'va bnaik !nt!k membei akhnnva membaBkan

tualbelrdengan alasan tak!t terlad! masatah dikemL'd an har

23 Bahwa Penggugat kernlral melavangkan s!rat keFada Tergugat ld antaranva

tanggal 2 Me 2013 de.ga' rronor 012/AKU JWB KOLrV/2O]3 va'g pada

,nr;;a letap is r me'sembanskan rsaha penlremba'san perlmahan dan

pembagian ke!nt!ngan serla membavar seuruh kewalban Penggugat

berdasarkai Akad No 3. No 4 No 7 akan tetapr ldak mendapatkan

ranggapan sama sekaL oleh Terglgat '

24 Bahwa pihak Tergugat I teah mencederar kesepakalan dialas dengan

nrengtrlm S!rat Nomor 16/1329 31021 Gnangga 25 Seplember 20'14 da'

Surat Nonor 1611443-3/02r tedanqgal 13 Oktober 20l4'vang pada lntrnva

Pe.gqugatharus memenuhi kewal bannva

25 Bahwa kemldran Penggugat menanggapi s!rat da TeQlgal I berdasarkan

surai Nomor 16/1329 3/021 teftanggal 25 September 2014 dan Surat

Nornor 16/1443 3/021 tenangga l3 Oklober 2O'14 den!a' lawaba' S!rat

Nomor or3/AKU JWB KoLrxL/2014 terlanggal 20 Desember 2014 dan

P.' 99-o-r r'o P'od r 1"" P'r 9o ro"r'

r."."p"t"run unt,r menbanq!n perumaha' dlahai vaig menjad obiek

taminan va.g mana dari hEsllransaks penjlaan aras satu lnit rumah bLsa

a ."sya*arar,ia" unluk Pembavaran ltnggakan angsuran kredl da'

Penqqqqat Iga meminla Terglqat luntuk menberkan 
'ornor 

rekening

oae6aPdl GE017tPA Pbt 'l



angs!ran hltang pokok kewajiban Penggugat 
'amtrn 

tdak ada tangqaPan

26 Bahlva Penggrgal safgai lerkejul kelka menenma sLral Nomor l6/1884

3/021 tedanggal 30 Desernber 20r4 dar Terqloal peflha Pemberiiahlan

Pelaksanaan Lelang Eksekusi metalll peranlara Terqusat v (Kanlor

Felayanan Kekavaan Negara dan LeangrKPKNL) Pekarbaru yang akan

neakukan lelanqjamlnan miLk Pengg!9ai vakn

a Rrko JL Kh Ahmad Dahan No 16 A Sukaja'lr Kota Pekanbar! Rlau

Be.dasarkan Bukti Kepemlka' SenLpkal Hak Mlik No 451 / Desa

SukaladiAtas Nama DofY Rae' SE

b Tanah Dan Bangunan di Jalan Kh Ahma'l Dahan Sukaadi Kota

Pe(anbalu Rau Berdasarkan Blkt Kepami kan Se'trplkat Hak Mlik No

80 De .- ) r" ". ^,d \a,, " Dor ""- 5E

27 Baiwa mengetahur ha tercebut dengan itkad baik Penggugat mengirimkan

Surai Nomor l]I57AKU JWB Bsi"l/l/2o15 tenangga 30 Janlan 2015 va'g

pada lntrnya telap nenawarkan Perun'lnqan perurd rga' sebagaLma'a

yang PenggLgal berlkan daam sural srrat sebe umnva berdasarkan hasr

,,r"*** ""-" 
Penqgrgat rlengan Terglgal ldan menvatakan

keb;r.tan tehadap ieLa'g ekseklsr angunan SHM No 451 dan SHI'4 No

1sG Desa Sukaladl agardLkalL r ang dan drpedmba'qkan agLl

28 Bahwa Tergugat L tdak Penrah sana'g!apl PermniaaF Penggugal

sebagaFana S!ral NotroI015/AKU JWB ASldl/2Or5lertansoa 30 Januai

20ls.akan tetapllerq!gal tllsttu meivulat Penggugal dengan sLral nonor

r7r662-3A1lRG teftangga 26 Februar 2015 pada nt'va Tergugat

nrenrbe tahukan peaksaa' eang lahap I terhadap oblek agunai sHl"l ND

451 dan 186. teah dlaklkan akar tetapL ldak ad' pem ral lela'g daf

akanmelafjttkan lelang tahap I metalur KPKNL Peka'batu (TERGUGAT Vl'

29 Bahwa selelah mengetahui hat lersebut Pe'gglgal kembalr beftemu

Deigai plhak Terguga lv;'g:diwakiL oeh pLhak Bank svariah Mand rPusat

Dr kantor cabang Terglgat di Jalan Sudtrmar Pekanbaru sekitar bulan

Mar€l 2015 denqan menvampakan keberalan lerhadap dlaksa'akanrva

ao,|aPaeza?PAPb .)



lelanq oleh phak Bank sva'ah Mand I berdasarkan ada kebe'aian lersebut

p+ggug"t t.tap dbenkai kesempatan u't!k membanqu' rumah dan

30 Bahwa dalam prcgress 1 buan selak penemuan rersebul Penqsugat telah

menyapkan Pembanqu'an satu !nl rumalr conroh drsenai brosur Lntuk

prosper, ma,r.erngnvt. namw pada saat Pe'qqugat kembaL lnemlnta

Teq!!al ltntuk peffecahan SertrpLkal nam!n Terguga\ menyatakan

p.."""r."n S"npr"t apabiLa rumah sudah ak! tenualidLbel olelr

konslmen merupakan sesuatu ha vanq tdak nunskn karena konsumen

laklt akan teriad masaah d kemudlan hani

31 Bahwa hasiLkesepakatan tersebul d atas tdak dit rdak an ut oleh Terglgal

1. akan tetapi Terqu!al nalah mengr nkan sLtral No 17l2199_34/VFR

tenaFgga 24 A!ust!s 2Or5 perhal Pemberiiah ran Pelaksan'an Leang

ekseklsi. aka. diaksanakan pada ha' Jum ar tangga l8Seplember20l5

32 Bahwa terhadap penrbe'tahuafadafya Lelang eksekls tertangga 24

Agust!s 2Ol5 Pengg!gal batu menerma surat terceb!l lanqga! 30 Oktober

2A15

33 Bahwa lerhadap ada'ya proses pelelangan teBeblt Pe'qqugat tLdak

me.qetahu obiek aq!nai4amna' apakah per'ah dlumlmkaf dldaam

sliat kabar haran sepertr vang d at!r dalam Kepulusan [lenten Kelanga]

RepubLk ndonesa Nomor 4olPluK O7l2ooo pasa l9 avar (2) men\,atakan

Pergun!ma. lelaf! d!nomkan daan surai kabar haran vang terbl

drempat vang terdekat atau d lbukota Prolrns vang bersangkura' da'

bereda. drwtavah kerja KP2LN atau w avah Jabaia' Pelabat Leang Keas ll

tempal baranq akan dilual Avat (3) poLn b ne'vatakan penglmlmai srrat

labar haran vang rerbtt dr lbukola Prcvrns harus pada srrat.kabar vang

nenplnyar tnas/op ah pa ng sedrkit 15 OOO (l ma belas nb!) eksemp'r'

34 Bahwa lerhadap obiek aguianilanian lerselrul teah dLaksanakan lela'!

bedasalk.n rsaah lelrngNo'985/20l5 re anggall7 November2015 vang

mana lelah dlmenargkan oleh te€!!ai ll otrlek eang SHM No

ao,6aPd Grol?FA w q



451/Slkalad dan lerhad'p obiek lela'! SHIU No

d lnenanqkan oeh Tergugat lL

sengketa tdak berdasarkan hukum

ao Bahwa perbuatan Te&Js;t fu vans tetap meeksanakaf

peseda Leang hanva salu da' sebaga pejabal lean'r

35 Bahwa lerhadap objek agu'anjaminan vang dimenangkan oleh Tergugat I

-_ 
iun rogusnt Lll ba'! dikelahu oleh Pe'gsugat ketika Te'gusat ll

,."r*"in"" ,"'* Leans kepada Penssugat tanssa 14 Januar 2016'

0..* O*" -", a' -*n*at t sdcara paksa menvur!h Pengglgal untuk

.."n..".n*"" obFk elang SHlrl No r86/Sukaladi tanpa meaLLi

penelapan pengadllan (Pasal 2OO HIR Reg emef "l'nesial'

36 Bahwa Pengqugal meau kuasa hukLmnva menoalukan surat Fomor
-- 

Orr" OOr,rO,, tanggal r3 Febnarl 2017 pennohonan klariikas objek

lela.g pada Terqlgal V dengaf iawaban dar Terqlgal LV neau sural

r'lorr"or SaOA^,{XN O3/(NL ()3/2O17langga 20 Februa L 20l7 me'yalakan

bahwa lerhadap obPk oblek lela'g berupa t'nah sesla SHlt4 Nomor

451/S!kajad dan Sl-lNl 186/Sukaladi sudah per'ah diLaklkan lelang

Pelaksaar eangteralhirdiaksanakanpadatanggal lSseplember20l5dan

dalam peaksaan Lelang tersebltterhadap obiek obiek lelang dialas tdak ada

Yang rnengalukan Pe'awaran'

37 Bahwa objek oblek lelang berupa lanah sesuat sHM Nomor 451/Slkaiadl

aa" Snrrl laOiS,iapa vang dimenangkan oleh Tergugat I dan Tergugat lL

rdak mea u Prosedlr lelang resml

38 Bahwa perbuala. Tergugat lvang tdak m.,aaksanakan proses lelanq

sebagaimana vanq d persa'atkan oeh perarLnan/huklm vang berak!

merupakan Perbuatan melawan h!kum

39 Bahwa perbuatan Terg!!at I dan Terguqat ll vang secara diam dLam

membeL oblek obrek Leang kepada lerqugal I padahal me'getahur oblek

oblek lelang tercebul masih dalam proses hukum adalah Perblatan melawan

lruklrn. dan Perbuatan Terglgat lvsebaqaLperantata daam penlualan oblek

aasea o,nnee n, x
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la
kewajbannya mengopumatkan penawarar dan harqa !!a lela

Perbualan Nlelawan Hukrm

Bahwa perbralan Terguqal ll dan Tergugat ll van! lidak memenuhr

baLk sebagal p€mbelr lelang denga' meLakukan ko'spias'keriasama

dengan Terguqat L !ntlk menguasa tanah dan ba'qu'an mrlk Pengguqat

adalah Perbuaran lvlelawan HLkumi

42 Bahwa perbualan Terqugat V sebagai adm nstrator pe anahan dL kota

Pekanbaru memproses permohonaf ba k nama Tergugat ! da' I vafg

.lasar permohona.nva ada ah sebaga pembellpenrenanq eang vang cacal

hukum sehlngga akibatnva SHM No 451 sHM No '186 (alamal obje()

bergaflinama dar aias nana Penqglgal menladl alas fama Ter'luqat lldan

Tergugat lll adalah Perbralan lr'le awar Hukum'

43 Bahwa atas perbuatan Tergugal I l 1' lV dan V vang merugrkan Pengglgal

adalah Perbualan N4elawan H!kum

44 Bahwa apabila putusan Pengadllan Agama Pekanbaru Ln 
'anti'va 

tdak

dapat dllaksanakan oleh Te'gugal lsecaE sLkarela maka wajib bag

Tergugat tunluk membava' ganti kerlgian Maler terseblt kepada

45 Balrwa alas perbualaf ferglgat , lL ll LV dan V vang meftg kan Penggugat

ada ah Perblatan l','letawan Hukun maka walb bag Terglgal I ll V dan V

unluk membavar qanr kerugan ln lvlaleri tersebul kepada PenggLgai

46 Bahwa lumlah ke.ugia. vang d deriia oeh Penggugat adalah

a Keiuq an MateriL

Atas permohonan LeLang seP hak yalg dLakukan oleh Tersugat l' vakn

Rlko Jl KH Ahmad Dahan No '16 A slkaiadr' Kota Pekanbatur

Riar Berdasarkan Bukl KePem rkan Senpkat Hak l'4lik No 451 /

Desa Sukaladr Atas Nama Do rv Rae SE seria Rp 2000000000

(dra m Yar ILrPrah) :
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Tanah Dan Banglnan d JaLan KH Ahmad Dahan

Pekanbar! Rau Dalam sertflkat Hak Nllik No 186

Atas Nama Dony Rae SE sen lal Rp' 500 000 000

Sehingga Totalkerlgan Matei Pengqugal 2 5oO OOo OOo ' (dua mlllar

lma atls jlia ruplah)

b Kerlqan ln Materll

Bahwa alas Perblatan Terglgal Il I V dan V memblat nama bak

dan Repltasr Penggrgd yang seama n bak me'jad kuranq bark dr

nala rekana. bisnrs Pengglgat yang mana Pe'gguga\ tdak lagi dapal

mengikru Tender/Lelang (blackls0 seda ldak laql dper'ava oleh

Lembasa pembavaan annva sehlngga keruglan ln MateflL Penggugat

akbal peduatan Para Tergugat sefiLai Rp 2 5OO OOO OO0 _ (d!a mi yar

ma ratls jlta ruplah) Jumah tota kerlgan yang d derta Penggugat

adaLah senia Rp 5 ooo ooo ooo (lma m lvar ruptah) dibayal secara

tanggung rentenq:

4 Ba'rd"a o'' c I I'o'Fo', 16'',p i'

kekuatan huk!n vanq tetap maka nohon kepada MaleC Hakin

nenghuk!n Para Terglgat!niuk membavar uang paksa (Dwang soon)

sebesar Rp l OOOOOl] (sat! lula rupah) setrap har kererainbatan

me.jalankan purusan vang teah mempunval kekualan hukum !ar! telap

(nkrachl Va. Gewilsd),

48 Bahwa untlk ne.jamrn ie'laksananva eksekus pe'gembalan slaius hak

tanggunga. dalam Ferkara aqlo vang mana Pengqlgat sebagai Pemben

Hak Tanggunga. dan Tergugal lsebagai Penenma Hak Tanqqs!ngan dan

agar gLgatan aquoldak sa-sla (i !soner) maka Penggugatl'I6hon kepada

KetLa Pengadlan AgamaPekanbaru dan/atau m.,'a! Ketla/Maeis Hakrnr

yang menerlksa Pe ara aqlountukd aklkanslaJamr'ar (Conseryaton

Beslaag) datam perka€'ridqn Nlengngat Pasa 261 RBq/Pasa 227 HIR'

maka permohonan sLta akan Pengglgal ai!kan pada saal perkara berlaLa' di

Ti.gkat Pe.tama PengadLan Agama Pekanbar! yairu

a,l:,Fdl eDonEA Pfu n



L Ruko. Jl Klr Ahmad Dahan No 16 A Sukaladi Kota Peka'baru

Berdasarkan Blklr KepemlLkan Se'trpkat Hak Nl rk No 451

Sukaiadr Aias Nasa Do'Y Rae SE

r Tanah Dan Bangwan dr Jalan Kh Ahmad DahLan Sukaladi' Kota

Pekanbaru _ RLa! Da a n Sed nkat Hak M lrk No r86 / Desa Sukajad Alas

Nama DonY Rae SE

49 Bahwa oeh karena g!galan aqlo berdasarkan hL'krm da' bukr bukl vang

klal dan otenlk maka patut dan Fanlastah kna'va unluk dlakukan Futusan

serta mena (unvoerbar Bll vo aad) meskip!n ada upava huk!m

Perlawanan Banding Kasasr' [4aupun Verzet

50 Bahwa oleh karena Gugatan Pengglgat memLiki dasar hukum vanq klat

dan buku bukti otenUk maka sldah sepatltnva Tergugal I l ll lv dan V

menrbayar seLuruh b ava \,ang umb! daam perkara aqlo

5l Bahwa berdasarkan uaian uiaLan tersebd d aias sldah sepantasnya daiL-

dar glgatan Penggugat daPal d kabulkar seluruhrva

Bahwa berdasarkan daLt_daLl Penqgugar dralas maka mohon kepada

Ketla PengadiLa. Agama Pekanbaiu u'1!k menetapkar han persdanqan dan

memaigsL;para plhak va ui Pengglqal danTerslqal I ll lL LV dan V ke

PeuL.langan guna memenksa dan mengadil perkara a quo denga'

menber kan Puiusan vang amamva sebagaL be'(ur

1 Mengabulkan Gugata 1 Pengg!qal untuk sel!ruhnvar

2 MenyatakanPenggugal adalah sebaga Penggtgal yang benar dan berktikad

3 lvlenyalakan Akad Pembiavaan vakn

a Akad kesepahaman (r4jA AD) Nomor 3 (tqa)

b Akad Pembiavaan al l\4usvarakah Nomor 4 (enpa1) dai'

c Akad Mus)7arakah Nomor,T (tujuh)

Adalah sah clan be ekualan hukum

3)

aag6aPdc/?a17/PAPb| 1



4 t\,lenyalakan Tergugal llllLl V dan V meak!k2' Perbuabn

Tergr qai repada le qlgal V

6 Membatakan Pelaksafaan Lelanq Eksekrsr

-lergugat V )rakn berdasarkan

ya.q d la[sana(an oeh

a Kutpan Rsalah telanq No 985/2015 terlangga l7 November 2015

de.ga. Nama Penbel TeElgat ll

b KdPan R$aah elang No 985/2015 1eft;ngga 17 November 20'15

De.gan nama Pembe!Terquqal Llr

\,16 9r .1. da ' P nFr I r5'r' r6 o' qd' \ u 'r 'L

Membatalkan Peralhan dan mengembaikan Flak i"l! k aias Ruko Jl Kh

Ahmad Daha. No 16 A Sukaladi Kota Peka'baru Riar Berdasarkan

Bukt Kepemikan Se rprkat Hak Mllk ND 451 / Desa Sukaad KembalL

Atas Nama DofY Rae SE

i lvlenbalalkan Peralhan dan nengembaLkaf Hak l!'l ik atas Tanah Dar

Bsnglnan d Jaan KH Ahmad Dahan slkala'l Kota Peka'baru Ria!

oal; Seftifkai Hak Mlk No 186 i Desa slkajad kembal Atas Nama

8 xnenqhukum dan memerinlahkan Terqugat I Terqusat lv lntuk

,-n".*** Sertipkat Hak Mllk No 451 kedalam slatus Hak

TanggunganNomor 4064/2009

9 L{enghtklm dan menerlntahkan Tergwai L Tersugat V u'luk

.-i.*u- senpkat Hak [4 rk No r86 kedalam slatus Hak

ld' q9. .or \o 10' aoo ' ooo

1o N4enghukum dan nrenerintahkan kepada Terqugat uftlk Menghnu'g

remoaL n tal keru g an yang d a am o eh Pe'ggugat sesla de'gar Prns p

n;sar ekonomisYar ahi

oa,6,qre al.P4F, 4
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11 N4emei.tahkan kepadaTergugat tun\uk rneak!kan Peniadwal

(Reschedulng) Persvaratan kembal (Recondtioins) dan Pe'at

(Restrucluring), sesla dengan Akad PembLavaa' :

a Akad kesepahaman (WAAD)Nonor 3(tga)

b Akad Pembavaan A Musvarakah Nohor 4 (empat) dan

. Akad l,lusvarakah Nomor 7 (tuiLh)

12 Menghukum dan Memeri ahkan Tergugat L untuk menggant Ketrgan
- 

"OrO,. 
*a*" PengadLlan Agama Pekanbaru inL nantinva tdak dapat

ol***"n o* Terslgal secara sukarel; maka wallb bas Terslgat

*nt* .",ro"ru, n"nu n""niar teEebut kepada Penqqugat Secara Nlaler!

- Oblek berdasarkan Sertrplkat Hak Mi k No 451 / Oesa Sukalad Alas

Nama Donv Rae sEsenia Rp2ooooooooo (d!amlvarrupah)l

. Oblek berdasa an Senrlkat Hak l\4r lk No 1s6 / Desa Slkalad Alas

Nama Do.v Rae SE senra Rp 5oo o0o ooo (lnra ralusjula rlPah)

Seh ngga Tota kerlglan l'laterl Pe'gquga12 5On noo Ol]O - 1d!a mrvar ima

ratus luia r!Pah),

l3 Menghukum dan Memefl'tahkan Terg!gal I ll lll lV dan V unt!k menggant

^a' 
ig'a rMd6'' rd'oozo' P'rooro" r"'_'

Ker!g an ln lvlateri

seF lal Rp25oooooooo'(dLamrva' ma ralus lula ruPah) SehLngga

Tolal Kerlg an bak naterir maupln nnraterl seniai Rp 5 OO0 000 000

r" ,'",o"1

11 llenghlkum da. llemennlahkan Terglqal Itr'ruk membavar uang paksa

towig sooml sebesar Rp loooooo_ (sat! llta rlPah) seuap har

i"t. *trr.n t"npl*t"it pgtusan vang teah memPUnvarkekuatan hukrm

Yanq ielap (lnkracht Van Gewlsd)

oag6,P Gna1?PAPh x



[4eryalakan sah da. berharga sta ]amr.an(conserualoir Beslaag) dalam

perkara rniyatu tanah dan Banglnan r!mah ungga!van9 berlokasi

Ruko J KH ahmad Dahlan No '16 A slkaladi Kola Pekanbaru Rau

Berdasarka. Bukn Kepemllkan senLpkal Hak 1,4 ik No 451 / Desa

Tanah dan Bangunan d Jaair KH Ahmad Oahan Sukalad Kola

Pekanbar! Rau DaamsedpkatHaklMi kNo 186/Desa Sukajad

15 tr/e.yalakan Putusan n dapal dilaankan terebh dahut (Uitvoebar Bil

Votraad)meskp!n ada Perlawanan Ba.d fg. (asas ma!pun Verzet

l6 MenghukumTergugatL . l, lVdanVunlukmembavarseurlhbavayang

umb! da am PerkaE a quo

Atau jka Peigad lan Agama PekanbailL berpendapat a n mohon pltlsan vanq

seadi ad nya menurut hukurn (Ex Aequo El Bo.o)

Bahwa untuk pemeriksaan perkara i Maie s Hakh teah memanqgl

Pergguqal daf para Terguqal untuk had r d persdangan. pangg lan-panqg lan

lersebul le alr d sampakan secara resm dai palut

Bahwa pada han sidarq yang lelah d tenllkan kuasa Pengglgat te ah

had r nienghadap dipersdangan seda.gkaf TeBugat lTergugat lTequgat I

TeEugal lV dan Tergugal V tdak hadr dan ldak pula mengutls orang an

sebaga waki atau klasa.ya yang sah meskpL. berdasa a..e/aas panggian

Nomor 096s/Pdl G/2017/PA Pbr tanggal 24 JL 2017 dan tanqga 25 J! i 2017

yang d bacabn oeh Hakim KelLLa UaleLs d persdangan Terglgat ll lL !V dan

V teah d pangg lsecara resmr dan patlt dan ternvala keldak hadiran Tergugal

I I ll , V dan V d sebabkan a asan yaig drbena.kai !ndang undang

Bahwa oleh karena Terglgat I I I lV dan V tidak rad I d persdangan

naka perkara n terhasuk kepada perk.ra yang d kecuaikan penveesaai.va

Bahwa Penggugat Oi'p;rsidangal pada har Rab! tangga 02 Aqustus

20l7 lelah nengalukan perniohonan pen.abuian g!gatan Penqgugat secaG

isai terhadap ausatan yang d ajLka. Pefggugal beftangga 2l Jul 2017 I

aa96,a l c ,ar?pA 4l



Bahwa di depan persdangan Penqgugat teah menvampaikan

kesimpuannya secara isan pada tanqgal 02 Agustls 2017 yang pada

pokoknya menyatakan letap dengan permohonan pen.abutan gugatan

Penggugal dan mohon pencabllan gugatan Penggugat d kabu kan. seda.Okan

Terglgal l I llV da. V tdak nenyampa kan kes hpu an karena tdak had r,

Bahwa uotuk mempers.gkal uraan penelapa. n clkuplah Maleis

Hak m mefunjlk benta a.ara s dang herlpakan bagran vanq tdak l€rpisahka.

PERTI|llBANGAN HUKUI!1

N,len mbang bahwa adapun maksud dan tlllan glgalan Pe.gglgal

adalah sebaga ma.a yang leLah diurakan d dalam bag an dud!k perkara:

Menimbanq bahwa untLk pemerksaan perkara n MaleLs Hakim teah

memangg Penggugal dan para Tergugat untuk hadr d persdangan,

sebagamana yafg dimaksud oeh Pasa 55 U.dang Unda.g Nomor 7 Tahun

r989 dan Pasa 718 R Bg p.nggian kepada Penggugal dan Para Terglgal

te ah disanpa kan sec.ra resm dan palul sebaga mana yang d maksud Pasal

718 R Bg

Me.mbang bahlra pada har sidang yang leah dlentukan kuasa

Penggugat teah had dL persdanga.,sedangkan Tergugat , . l!V daf V tdak

hadir dan ldak pua merlulus o.ang an sebagai wakr atau kuasanya ya.g

sah mesklprn berdasarkan e/aas pansolan Nomor 0965/Pdt G/20I7lPA Pb r

yang dibacakan Hakm Ketla Malels d persdangan .Tergugal .I lllV dan V

reah dipango lsecara resm dan palul dan tidak ternyata bahwa keldak had ran

Tergugat . I V dan V teBeblt disebabkan a asan ya.g dibena an u.da.g

v-" ro" ,g o"l ^" ""'. "' 
* 

" " " " ;" .r"., ,

qugatan Penggugat secara lsan dipersdangan pada ta.gga 02 Aguslus 2017

yaf! lelah dialuka. Penggugat bedangga 21 Jul 2017

', :
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EMen nbang bahwa va'q menjadl masalah dalam perkara

Pengqugat menqajukan pemolronan pencabulan gugatan Pensgug

gugalan para Penggugat dibacakani

Nlenimbaig bahvr'a karena Penggugat mengalukan permohonan

pe.cabltan quOatan Penggugal sebetlm guqata' rliba'akan maka Majelis

Hakrm berpendapat bedasarkar Pasal2Tl Fv vang nenvalakan Pencab!1an

gugatan Penggugat sebelum lawaba' tdak diperlukan zn dar Tergugat oleh

karena.ya permoho.an pefcabutan gugatan vang dalrkan Pergglgat Palul

Nlen nrbang, bahwa oeh karena Penggrqat rnencablt gu!alan

Pengllgat maka berdasarkan Pasa 272 Rv Perggtgat dihlkum lntuk

menrbayar semua b ava perkaE yang I nbuLda an p€rkara i'ii

i Pasa 55 Undang Undang Nomor

PeradiLan Agama

7 Tahun r989 Tenlan9

1

2

l

I Pasal2Tl Rv dan Pasal 272 Rv da' segaa peraturan vang

berkataf dengan Pe ara inr'

MENETAPKAN

Mengab! kan permohonan pencabrtan gugatan Pef!guqat

Me.yatakan pe.ka.a eg ster Nomor 0965/Pdt G/2017/PA Pbr tanqqal 21

.lUr 2017 d cabut oleh Penqglgat

semua blaya yang tmbu daam

sebesar RP 516 000 lLma ratls
lvlenghlklm Pengglgal r ntuLk menbavar

pe ara n yang hLngga saal in dihilung

enam be as rib! rupLah).

ae6aat G21n/PAPd I



Demikian Penetapan I dilaruhkan di pe.gadrraf Agama pekanbaru

da anr sda.g musyawarah lvlaters Hakrm pada hari Rab! tangqa 02 Aglslus

2417 Mtla.liyah beftepala. dengar tanggat ti Z!kaidah u3A Hilnyah ateh

K.m Drs, H. Syaifuddin, S.H., tM.Hum. sebaga HakmKeluaMaters Ora. Hj.

ldia lsti Murni, M. Hum, dan Ors. H. Ahmad Anshary M., S.H., ir.H, masi.g-

mas.o sebaqai Haklm Anggota t,laiers. penerapan terser:ur o lcapkan pada

lrar lu jdoa daam sdang telblka !.r!k umum oeh Drs H Syaildd. S H

M Hum sebaga Hakin Ketua Uaie s dengan dihad Dra Hj ld a s1 Murni. M

Hum dan Drs H Ahmad Anshary M SH t\,IH masing masng sebagai

Hakn Anggola [Iaje]s drbant! oteh Zahniar, S.H. sebagaipan lera pengganl

dengan d hadtr Pengguqal laipa had,rfnta para Terauqat.

H.kim Anggota Maletis

4*.eq
6boo *

Drs. H. Syai

Hakim Angsota Malelis

ary IM., S,H., NLH.



Rnca. Brava Perkad

Rp 30 000

Rp 425 000

Rp 6000-

Rp 516 000.

llina Gtus,.nah belas tibu


